Q Kanton Zrich
Gemeinde Oberweningen

Kommunale Nutzungsplanung

Bau- und Zonenordnung (BZO)

Fassung vom 11. Dezember 2014

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am: 11. Dezember 2014

Namens des Gemeinderates,

Der Prasident: Der Gemeindeschreiber:
Walter Surber Kaspar Zbinden
Von der Baudirektion BDV Nr. 0452 / 15

genehmigt am: 30. Méarz 2015

Fir die Baudirektion:

Christa Zimmerhakl

Bau- und Zonenordnung Oberweningen



Inhaltsverzeichnis
Seite

1 Erlass

1.1 Zonenplan und Ergdnzungspléne

2 Zonenarten und Empfindlichkeitsstufen nach Larmschutzverordnung
2.1 Bauzonen

2.2 Weitere Zonen

3 Kernzone K

3.1 Grundsatz

3.1.1  Zusatzliche Bewilligungspflicht
3.1.2 Umbau und Ersatzbauten
3.1.3  Grundmasse fur Neubauten
3.1.4  Nutzweise

3.1.5 Gestaltung der Bauten

3.1.6  Fassadengestaltung

3.1.7 Dachform, Dacheindeckung
3.1.8 Dachaufbauten, Dachfenster, Dacheinschnitte und Sonnenkollektoren
3.1.9 Umgebungsgestaltung

3.1.10 Reklameanlagen

3.1.11 Fachberatung

4 Wohnzonen

4.1 Wohnzone W1.1
4.1.1 Bauweise

4.1.2 Grundmasse
4.1.3 Nutzweise

4.1.4  Dachgestaltung
4.2 Wohnzone W1.3
4.2.1 Bauweise

4.2.2 Grundmasse
4.2.3  Nutzweise

4.2.4  Dachgestaltung

© ©O© O OW OWWOWOOWOOWOOWOW N~NNNOCOOOOODUGTOTOTOTL O b DM D

4.3 Wohnzone W1.9 10
4.3.1 Bauweise 10
4.3.2 Grundmasse 10
4.3.3 Nutzweise 10
4.3.4  Dachgestaltung 10

Bau- und Zonenordnung Oberweningen -2-



5.1

511
5.1.2
5.1.3
514
5.2

521
5.2.2
5.2.3
5.2.4

6.1
6.1.1
6.1.2

9.1
9.1.1
9.2
9.21
9.2.2
9.2.3
9.24
9.2.5
9.3
9.3.1
9.3.2
9.4
9.5
9.6
9.7
9.8
9.9

10

10.1
10.2
10.3
10.4
10.5

11

Wohn- und Gewerbezonen
Wohn- und Gewerbezone WG1.9
Grundmasse

Grenzabstand flr Gewerbebauten
Nutzweise

Dachgestaltung

Wohn- und Gewerbezone WG2.4
Grundmasse

Grenzabstand flr Gewerbebauten
Nutzweise

Dachgestaltung

Gewerbezone
Gewerbezone G
Grundmasse
Nutzweise

Freihaltezone F
Erholungszone E

Erganzende Bauvorschriften
Bauweise

Offene oder geschlossene Bauweise

Grenz- und Gebaudeabstande
Grosser und kleiner Grundabstand
Mehrlangenzuschlag

Grenzbau fur Hauptgebaude
Fassadenlange bei Naherbau

Abstand unterirdischer Bauten an Strassen, Wegen und Platzen ohne Baulinien

Umgebungsgestaltung
Bepflanzung
Terrainverdnderungen
Fahrzeugabstellplatze
Spiel- und Ruheflachen

Abstellflachen fir Kinderwagen, Fahrrader und Motorfahrrader
Kehrichtbeseitigung und Kompostierung

Aussenantennen
Gestaltungsplanpflicht

Areallberbauungen
Mindestarealflachen
Nutzungszuschlag

Grenz- und Gebaudeabstande
Gebaudeabmessungen
Nutzungsverlagerungen

Inkrafttreten

Bau- und Zonenordnung Oberweningen

11
11
11
11
11
11
12
12
12
12
12

13
13
13
13

13
13

14
14
14
14
14
14
14
14

14
14
14
15
15
15
15
16
16

17
17
17
17
17
17

17



2.1

2.2

Erlass

Die Gemeinde Oberweningen erlasst gestitzt auf die 88 45 ff des Planungs- und Bauge-
setzes des Kantons Zurich vom 7. September 1975 (PBG), mit seitherigen Anderungen,
die nachstehende Bau- und Zonenordnung (BZO).

Vorbehalten bleiben die eidgendssische und kantonale Gesetzgebung.

Zonenplan und Ergéanzungsplane

Fur die Abgrenzung der Zonen und fir rechtlich erhebliche Unterscheidungen innerhalb
der Zonen sind die Originalplane des Zonenplanes 1:5'000 und des Kernzonenplanes

1:2'500 massgebend.

Der Kernzonenplan 1:2'500 geht dem allgemeinen Zonenplan 1:5'000 vor.
Der mit der Bau- und Zonenordnung abgegebene verkleinerte Zonenplan ist rechtlich

nicht verbindlich.

Zonenarten und Empfindlichkeitsstufen nach Larmschutzverordnung

Das Gemeindegebiet ist in die Zonen gemass Ziffer 2.1 und 2.2 eingeteilt, soweit es nicht

kantonalen Nutzungszonen zugewiesen oder Wald ist.

Fir die Nutzungszonen gelten, gestitzt auf die Art. 43 Abs. 1 und 44 der Larmschutzver-
ordnung, folgende Empfindlichkeitsstufen (ES):

Bauzonen

Zone

Kernzone K

Wohnzone W1.1

Wohnzone W1.3

Wohnzone W1.9

Wohn- und Gewerbezone WG1.9
Wohn- und Gewerbezone WG2.4
Gewerbezone G

Weitere Zonen
Zone

Freihaltezone
Erholungszone

T

ES

ES

ES: Empfindlichkeitsstufe nach Larmschutzverordnung des Bundes (LSV) vom

15. Dezember 1986.
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3.1

23

Kernzone K

Grundsatz

Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung der Eigenart und ermoglichen die
gualitatsvolle Weiterentwicklung des gewachsenen Ortskerns.

Die Kernzonenbestimmungen dienen dem Ortsbildschutz. Der Schutz von Einzelobjek-
ten erfolgt durch Schutzmassnahmen gemass 8§ 205 PBG. Die einschlagigen Inventare
sind zu bertcksichtigen.

3.1.1 Zusatzliche Bewilligungspflicht

1

Renovationen, Veranderungen an Fenstern und Turen, Veréanderungen von Fassaden-
und Dachmaterialien oder deren Farbgebung sowie die Gestaltung des Umschwungs mit
Vorplatzen, Garten- und Griinflachen sind bewilligungspflichtig.

Der Abbruch von Gebauden wird nur bewilligt, wenn die entstehende Licke das Ortsbild
nicht beeintrachtigt oder die Erstellung einer Ersatzbaute gesichert ist.

3.1.2 Umbau und Ersatzbauten

13

Die ortsbaulich pragenden Gebaude oder Gebaudeteile (im Kernzonenplan dunkelblau
dargestellt) dirfen nur unter Beibehaltung des bisherigen Erscheinungsbildes und des
bisherigen Gebaudeprofils (Lage, Grundriss, kubische Gestaltung, Dachform und First-
richtung, Ausbildung der Fassaden) ungeachtet von Ausnttzungstuberschreitungen und
Abstandsvorschriften umgebaut oder ersetzt werden. Geringfugige Abweichungen kon-
nen bewilligt oder angeordnet werden, wenn dies im Interesse der Wohnhygiene, der
Verkehrssicherheit, des Ortshildschutzes oder des Gewasserraumes liegt.

Die im Kernzonenplan hellblau dargestellten Geb&ude oder Geb&audeteile kdnnen ent-
weder gemass Absatz 1 umgebaut bzw. ersetzt oder durch Neubauten gemass Ziffer
3.1.3 ersetzt werden.

Unterschutzstellungen bleiben vorbehalten.

Im Kernzonenplan nicht bezeichnete Gebaude dirfen nur durch Neubauten gemass
Ziffer 3.1.3 ersetzt werden.

3.1.3 Grundmasse fiir Neubauten

% Geb&udelange bzw. Gesamtlange max. m 30.00
Grenzabstand fur Hauptgebaude

- grosser Grundabstand min. m 8.00
- kleiner Grundabstand min. m 4.00
¥ Baumassenziffer fiir Hauptgeb&aude max. m*/m? 2.60
Baumassenziffer fir Besondere Gebaude max. m*/m? 0.50
® Baumassenziffer fiir verglaste Vorbauten® max. m®/m? 0.10
% Gebaudehohe max. m 7.50
® Firsthéhe max. m 7.50

Fur landwirtschaftlich genutzte Okonomiegebaude gilt ein allseitiger Grundabstand von
4.00 m.

Fur landwirtschaftlich genutzte Bauten gelten die Beschrankungen der Gebaudeléange
nicht.
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Y Fir verglaste Balkone, Veranden, Wintergarten und andere Vorbauten ohne heiztech-
nische Installationen, soweit sie dem Energiesparen dienen (§ 13 ABV).

3.1.4 Nutzweise

1

In den Kernzonen sind Wohnungen, Buros, Ateliers, Praxen, Laden, Restaurants, Land-
wirtschaftsbetriebe und héchstens massig storende Betriebe gestattet.

3.1.5 Gestaltung der Bauten

1

23

Alle Bauvorhaben haben sich durch ihre Ausmasse, Form und Massstéablichkeit gut in
die herkdbmmliche charakteristische Bausubstanz einzuordnen; sie wahren damit die
l&ndliche Erscheinung des Ortshildes.

Verglaste Balkone, Veranden und Wintergarten haben sich besonders gut in die Umge-
bung einzuordnen. Filigrane Konstruktionen und eine dezente Farbgebung sind Voraus-
setzung. Entlang der Dorfstrasse ist nur eine riickwartige Anordnung gestattet. Zudem
durfen die Bauten von der Dorfstrasse aus nur bedingt einsehbar sein.

3.1.6 Fassadengestaltung

1

Die Gliederung, Materialwahl und die Farbgebung von Fassaden beriicksichtigen die
herkdmmliche, ortsiibliche Bauweise.

Putz mit Fantasiestrukturen, grelle und auffallende Farben sowie reflektierende Materia-
lien sind unzuldssig. Kunststoff-, Glas- und Metallverarbeitungen kénnen bewilligt wer-
den, sofern diese gestalterisch ins Ortsbild passen.

Tlren, Tore, Balkonbristungen, Fenster, Fensterladen oder ahnliche Fassaden- und
Gebaudeteile sind grundsatzlich in Holz zu fertigen. Andere Materialien kdnnen bewilligt
werden, wenn sich diese harmonisch ins Ortsbild einpassen.

Fenster haben die Form eines stehenden Rechtecks aufzuweisen und in einem guten
Verhéltnis zur gesamten Fassadenflache zu stehen. Sie sind bei Neu-, Um- und Ersatz-
bauten mit Sprossenteilung zu versehen.

Die Fenster sind mit Einfassungen aus Holz, Stein oder aus Kunststein zu umrahmen.
Andere Materialien kénnen bewilligt werden, wenn sich diese harmonisch ins Ortsbild
einpassen.

Vorspringende Balkone sind bei Neu-, Um- und Ersatzbauten nur auf der Traufseite zu-
gelassen und durfen weder Uber den Dachvorsprung noch Uber die Giebelfassade hin-
ausragen. Laubengénge sind auch giebelseitig zuldssig, wenn sie nicht tiber den Dach-
vorsprung hinausragen.

3.1.7 Dachform, Dacheindeckung

1

Die Dachform und -neigung soll mit derjenigen der benachbarten Altbauten harmonisch
in Einklang stehen.

Auf Hauptgebauden sind Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung von 40° - 50° a.T.
zulassig. Im unteren Teil des Daches sind Aufschieblinge gestattet.

Fir Besondere Gebaude und fiir landwirtschaftlich genutzte Okonomiegeb&ude, deren
grosste Hohe 6.00 m nicht Ubersteigt, sind auch Sattel- und Schleppdacher und ange-
baute Pultdacher mit geringerer Neigung gestattet.

Die Dacher sind mit Ziegeln ortstiblicher Form und Farbe einzudecken.

Fur Besondere Gebaude und fiir landwirtschaftlich genutzte Okonomiegebaude mit einer
max. Hohe von 6.00 m sind, soweit das Ortsbhild nicht beeintrachtigt wird, &hnlich wir-
kende Bedachungsmaterialien zuléassig.
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6 Das Dach ist allseitig vorspringend auszugestalten. In der Regel haben Dachvorspriinge
traufseits mind. 80 cm und giebelseits mind. 40 cm zu betragen. Trauf- und Ortgesimse
sind nach der herkdbmmlichen Bauweise schlank zu gestalten.

3.1.8 Dachaufbauten, Dachfenster, Dacheinschnitte und Sonnenkollektoren

1% Dachaufbauten als Giebellukarnen oder Schleppgauben sind nur im ersten Dachge-
schoss zulassig und mussen sich in Form, Material und Farbe gut in die Dachflache ein-
fugen.

2 Die Frontflachen von Schleppgauben sind als liegende Rechtecke, diejenigen von Gie-
bellukarnen als stehende Rechtecke zu gestalten.

3 Fur Dachaufbauten ist dasselbe Bedachungsmaterial zu verwenden wie fur das Haupt-
dach.

43  Dachflachenfenster bis zu einer Grésse von 0.6 m? Glasflache sind in der Regel nur im
1. Dachgeschoss erlaubt. Sie haben sich in Material und Farbe unauffallig in die Dach-
flache einzupassen. Lichtbander sind bei guter Gestaltung und Einordnung in die Dach-
flache im 2. Dachgeschoss zulassig.

53  Pro Dachflache darf nur eine Art und Grosse von Dachflachenfenstern erstellt werden.
6° Auf derselben Dachflache diirfen nur gleiche Arten von Dachaufbauten erstellt werden.

7 Das Dach von Schleppgauben und der First von Giebellukarnen dirfen hdchstens bis
1.00 m (im Lot) unter die Firstlinien reichen.

83 Im Maximum darf die Summe aller Frontflachen ein Fiinfzehntel der jeweiligen Dachfla-
chenansicht erreichen.

93 Dachaufbauten diirfen insgesamt nicht breiter als ein Drittel der betreffenden Fassaden-
lange sein.

10 Die Trauflinie des Hauptdaches darf durch Dachaufbauten nicht unterbrochen werden.
11 Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

12 * Solaranlagen sind gestattet, sofern hinsichtlich Umfang, Anordnung und Materialien die
Interessen des Ortsschutzbildes gewahrt bleiben.

3.1.9 Umgebungsgestaltung

1° Die herkémmliche Umgebungsgestaltung und Bepflanzung ist weit méglichst zu erhal-
ten.

2 Es durfen nur ortstibliche Einzdunungen erstellt werden.

3.1.10 Reklameanlagen

1° Reklameanlagen sind zulassig, wenn sie das Ortsbild nicht beeintréchtigen.

2 Neue Leuchtreklamen sind, ausgenommen entlang der Wehntalerstrasse, nicht gestat-
tet.

3.1.11 Fachberatung

® Der Gemeinderat kann fiir architektonische und gestalterische Beurteilungen von Bau-
vorhaben in der Kernzone einen ausgewiesenen Fachberater beiziehen.
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4 Wohnzonen
41 Wohnzone W1.1

4.1.1 Bauweise

Die Wohnzone W1.1 ist fuir eine Uberbauung von Gebauden mit Landhaus-

milienhaus-Charakter bestimmt.

4.1.2 Grundmasse

Gebaudehothe max. m
Firsthohe max. m
Gebaudelange max. m
® Baumassenziffer fir Hauptgeb&ude max. m*/m?
Baumassenziffer fir Besondere Gebaude max. m*/m?
® Baumassenziffer fiir verglaste Vorbauten® max. m*/m?
Freiflachenziffer min. %

Grenzabstand fur Hauptgebaude
- grosser Grundabstand min. m
- kleiner Grundabstand min. m

oder Einfa-

4.50
5.00
25.00
1.10
0.30
0.10
30

10.00
5.00

% Besondere Gebaude, die mehr als 5 % der massgeblichen Grundflache tiberstellen,
werden fir die Gebaudelange und Berechnungen des Mehrldngenzuschlags mitgerech-

net.

Y Fir verglaste Balkone, Veranden, Wintergarten und andere Vorbauten ohne heiztech-

nische Installationen, soweit sie dem Energiesparen dienen (§ 13 ABV).

4.1.3 Nutzweise

®Neben der Wohnnutzung sind nicht stérende Betriebe zulassig, die sich mit dem Woh-

nen vertragen.

4.1.4 Dachgestaltung

1  Auf Hauptgebauden sind nur Schragdacher mit einer Neigung von mindestens 20° a.T.

zulassig.

23 Fir Besondere Gebaude sind auch Pult- oder Schleppdacher mit geringerer Neigung

sowie Flachdacher gestattet.
3 Kuppel-, Tonnen- und andere Runddé&cher sind nicht gestattet.

Bau- und Zonenordnung Oberweningen



4.2 Wohnzone W1.3

4.2.1 Bauweise

Die Wohnzone W1.3 ist fur eine Uberbauung von Gebauden mit Landhaus- und Einfami-

lienhaus-Charakter sowie Reihenhausern bestimmt.

4.2.2 Grundmasse
Gebaudehothe
Firsthhe
Gebaude- bzw. Gesamtlange
¥ Baumassenziffer fiir Hauptgeb&ude
Baumassenziffer fur Besondere Gebaude
3 Baumassenziffer fiir verglaste Vorbauten®
Freiflachenziffer
Grenzabstand fur Hauptgebaude
- grosser Grundabstand
- kleiner Grundabstand

min. m
min. m

4.50
5.00
25.00
1.30
0.30
0.10
30

10.00
5.00

Y Eur verglaste Balkone, Veranden, Wintergarten und andere Vorbauten ohne heiztech-
nische Installationen, soweit sie dem Energiesparen dienen (§ 13 ABV).

4.2.3 Nutzweise

®Neben der Wohnnutzung sind nicht stérende Betriebe zulassig, die sich mit dem Woh-

nen vertragen.

4.2.4 Dachgestaltung

Es gelten dieselben Dachgestaltungsvorschriften wie in der Wohnzone W1.1, Ziffer

4.1.4.

Bau- und Zonenordnung Oberweningen



4.3 Wohnzone W1.9

4.3.1 Bauweise

Die Wohnzone W1.9 ist fur eine Uberbauung mit Reihen- und Mehrfamilienh&usern be-
stimmt.

4.3.2 Grundmasse

Gebaudehothe max. m 7.50
® Firsthéhe max. m 7.50
Gebaude- bzw. Gesamtlange max. m 30.00
¥ Baumassenziffer fiir Hauptgeb&ude max. m*/m? 1.90
Baumassenziffer fur Besondere Gebaude max. m*/m? 0.30
3 Baumassenziffer fiir verglaste Vorbauten® max. m*/m? 0.15
Freiflachenziffer min. % 25

Grenzabstand fur Hauptgebaude
- grosser Grundabstand min. m 10.00
- kleiner Grundabstand min. m 5.00

Y Eur verglaste Balkone, Veranden, Wintergarten und andere Vorbauten ohne heiztech-
nische Installationen, soweit sie dem Energiesparen dienen (§ 13 ABV).

4.3.3 Nutzweise

®Neben der Wohnnutzung sind nicht stérende Betriebe zulassig, die sich mit dem Woh-
nen vertragen.

4.3.4 Dachgestaltung

11

Auf Hauptgebauden sind Schragdéacher zu erstellen.
Die Dachneigung hat 30° - 45° a.T. zu betragen.

Fur Besondere Gebaude sind auch Pult- oder Schleppdéacher mit geringerer Neigung
sowie Flachdacher gestattet.

Kuppel-, Tonnen- und andere Runddacher sind nicht gestattet.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf das erste Dachgeschoss beschrénkt.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster dirfen hdchstens 1.00 m (im
Lot) unter die Firstlinie reichen.
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5

Wohn-und Gewerbezonen

5.1 Wohn-und Gewerbezone WG1.9

5.1.1 Grundmasse

Gebaudehothe max. m 7.50
® Firsthéhe max. m 7.50
Gebéaude- bzw. Gesamtlénge max. m 30.00
® Baumassenziffer fiir Hauptgeb&aude mit

Wohn- und/oder gewerblicher Nutzung max. m*/m? 1.90
% Zusétzliche Baumasse fiir Gebaude(-teile)

mit dauernd gewerblicher Nutzung max. m*/m? 0.70
Baumassenziffer fur Besondere Gebaude max. m3/m? 0.50
3 Baumassenziffer fiir verglaste Vorbauten® max. m*/m? 0.15
Freiflachenziffer min. % 20
Grenzabstand fur Hauptgebaude

3. grosser Grundabstand min. m 8.00
- kleiner Grundabstand min. m 5.00

Y Firr verglaste Balkone, Veranden, Wintergarten und andere Vorbauten ohne heiztech-
nische Installationen, soweit sie dem Energiesparen dienen (8 13 ABV).

5.1.2 Grenzabstand fiir Gewerbebauten

Fur dauernd gewerblich genutzte Gebaudeteile, die eine Gebaudehdhe von 5.00 m nicht
Uberschreiten, kann der grosse Grundabstand bis auf 5.00 m herabgesetzt werden.

5.1.3 Nutzweise

Neben der Wohnnutzung sind Betriebe zuldssig, die héchstens massig stérende Einwir-
kungen verursachen und sich mit dem Wohnen auch im Ubrigen vertragen.

5.1.4 Dachgestaltung

11

Auf Hauptgebauden sind Schragdéacher zu erstellen.
Die Dachneigung hat 30° - 45° a.T. zu betragen.

Fir Besondere Geb&ude sind auch Pult- oder Schleppdéacher mit geringerer Neigung
sowie Flachdacher gestattet.

Kuppel-, Tonnen- und andere Runddacher sind nicht gestattet.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf das erste Dachgeschoss beschrénkt.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster dirfen hochstens 1.00 m (im
Lot) unter die Firstlinie reichen.
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5.2 Wohn- und Gewerbezone WG2.4

5.2.1 Grundmasse

Gebaudehothe

3 Firsthohe

Gebaudelange

% Baumassenziffer fiir Hauptgebaude mit
Wohn- und/oder gewerblicher Nutzung

3 Zusatzliche Baumasse fiir Gebaude(-teile)
mit dauernd gewerblicher Nutzung
Baumassenziffer fur Besondere Gebaude
 Baumassenziffer fir verglaste Vorbauten®
Freiflachenziffer

Grenzabstand fur Hauptgebaude

3. grosser Grundabstand

- kleiner Grundabstand

max.

3

max. m
max. m

max. m3/m

max. m*m
max. m*m
max. m¥m
min. %

min. m
min. m

2

2

2

2

10.50
7.50
40.00

2.40

0.70
0.50
0.15

20

8.00
5.00

Y Eur verglaste Balkone, Veranden, Wintergarten und andere Vorbauten ohne heiztech-

nische Installationen, soweit sie dem Energiesparen dienen (§ 13 ABV).

5.2.2 Grenzabstand fir Gewerbebauten

Fur dauernd gewerblich genutzte Gebaudeteile, die eine Gebaudehdhe von 5.00 m nicht

Uberschreiten, kann der grosse Grundabstand bis auf 5.00 m herabgesetzt werden.

5.2.3 Nutzweise

Neben der Wohnnutzung sind Betriebe zuldssig, die héchstens massig stérende Einwir-

kungen verursachen und sich mit dem Wohnen auch im Ubrigen vertragen.

5.2.4 Dachgestaltung

11

Auf Hauptgebauden sind Schragdacher zu erstellen.
Die Dachneigung hat 30° - 45° a.T. zu betragen.

Fur Besondere Gebaude sind auch Pult- oder Schleppdéacher mit geringerer Neigung

sowie Flachdacher gestattet.

Kuppel-, Tonnen- und andere Runddé&cher sind nicht gestattet.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf das erste Dachgeschoss beschrank.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster dirfen hdchstens 1.00 m (im

Lot) unter die Firstlinie reichen.

Bau- und Zonenordnung Oberweningen
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6 Gewerbezone
6.1 Gewerbezone G

6.1.1 Grundmasse

¥ Baumassenziffer max. m*/m? 3.50
Gebaudehothe max. m 12.00
® Firsthéhe max. m 7.50
Gebéaude- bzw. Gesamtlénge max. m 100.00
Grundabstand fur Hauptgebaude min. m 5.00

6.1.2 Nutzweise

In der Gewerbezone sind Bauten flr hdchstens massig stérende industrielle und ge-
werbliche Betriebe der Produktion sowie von Dienstleistungsbetrieben gestattet.

7 Freihaltezone F
Es gelten die Vorschriften der 88 61 bis 64 des Planungs- und Baugesetzes.

8 Erholungszone E

1 Die Erholungszone E dient der Erstellung und Erweiterung von Sport- und Freizeitanla-
gen und den fir den Sport- und Freizeitbetrieb notwendigen Bauten und Anlagen.

2 Zulassig sind Bauten mit hochstens 5.00 m Gebaudehdhe, die sich gut ins Landschafts-
bild einordnen.

3 Bauten haben gegeniiber den privaten Nachbargrundstticken einen Grenzabstand von
mindestens 6.00 m einzuhalten.
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9 Erganzende Bauvorschriften
9.1 Bauweise

9.1.1 Offene oder geschlossene Bauweise

1 In der Wohnzone W1.1 sind die Gebaude in offener Uberbauung zu erstellen.
2 In den anderen Bauzonen diirfen Gebaude in geschlossener Uberbauung erstellt wer-
den.

9.2 Grenz- und Gebaudeabstande

9.2.1 Grosser und kleiner Grundabstand

Der grosse Grundabstand gilt vor der Hauptwohnseite, in der Regel vor der langeren am
meisten nach Suden gerichteten Gebdudeseite. Der kleine Grundabstand ist vor den tb-
rigen Gebaudeseiten einzuhalten.

9.2.2 Mehrlangenzuschlag

13 Der kleine Grundabstand erhoht sich, in den Wohnzonen W1.1, W1.3 und W1.9 sowie in
den Wohn- und Gewerbezonen WG1.9 und WG2.4, um einen Viertel der Fassaden-
mehrlange Uber 16.00 m, jedoch héchstens bis auf das Mass des grossen Grundab-
standes.

9.2.3 Grenzbau fir Hauptgebaude
1 In der Wohnzone W1.1 ist der Grenzbau fir Hauptgebaude untersagt.

2 In den anderen Bauzonen dirfen Hauptgebdude geméss PBG auf die Grenze gestellt
werden, sofern angebaut wird oder die Gebaude gleichzeitig erstellt werden.

9.2.4 Fassadenlange bei Naherbau

1% Wenn der Gebaudeabstand benachbarter Hauptgebaude 7.00 m unterschreitet, werden
deren massgebliche Fassadenlangen zusammengerechnet.

9.2.5 Abstand unterirdischer Bauten an Strassen, Wegen und Platzen ohne Baulinien

Gegenuber Strassen, Wegen und Platzen mit fehlenden Baulinien gemass § 265 PBG
gilt fir unterirdische Bauten ein Strassenabstand von min. 2.50 m.

9.3 Umgebungsgestaltung

9.3.1 Bepflanzung

Wo dies die ordentliche Grundstiicknutzung nicht tiberméssig erschwert, kann der Ge-
meinderat Neu- oder Ersatzpflanzungen von Baumen einheimischer Art verlangen.

9.3.2 Terrainveranderungen

1?2 Das gewachsene Terrain darf in den Bauzonen, ausser in der Kernzone, um hdchstens
1.50 m abgegraben oder 2.00 m aufgefullt werden. Von dieser Beschrankung ausge-
nommen sind Haus- und Kellerzugange, Gartenausgange sowie Ein- und Ausfahrten zu
Einzel-, Doppel- oder Sammelgaragen.

23 Die Freilegung von Untergeschossen darf im Durchschnitt aller Fassaden maximal 0.7 m
betragen.

33 Stutzmauern ab einer Héhe von 2.0 m miissen abgestuft (mit bepflanztem Podest) oder
deutlich abgetreppt werden.
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9.4

22

Bau

In der Kernzone sind nur minimale Terrainveranderungen zugelassen. Ausgenommen
sind Haus- und Kellerzugange, Gartenausgange, sowie Ein- und Ausfahrten zu Einzel-,
Doppel- oder Sammelgaragen.

Fahrzeugabstellplatze

Die Zahl der erforderlichen Fahrzeugabstellplatze betragt bei Wohnbauten:

Wohnungen bis 2 Zimmer 1 PP pro Wohneinheit
Wohnungen > 2 Zimmern 1.5 PP pro Wohneinheit
Einfamilienhauser 2 PP pro Wohneinheit

Andere Nutzungen:

Bei anderen Bauten und Anlagen (Verkaufsgeschéfte, Gastbetriebe, Dienstleistungen,
Gewerbe, Industrie) wird der Parkplatzbedarf fallweise aufgrund der jeweils gtiltigen kan-
tonalen Wegleitung zur Ermittlung des Parkplatzbedarfes bestimmt.

Bruchteile von Abstellplatzen ab 0.5 sind pro Gebaude aufzurunden.

Bei Mehrfamilienhdusern, Reiheneinfamilienhausern und Gruppeniberbauungen ist zu-
sétzlich pro vier Wohneinheiten ein Fahrzeugabstellplatz fiir Besucher zu erstellen und
zu bezeichnen.

In der Kernzone gilt bei Neubauten und wo es die Platzverhéaltnisse zulassen Art. 9.4
Ziffer 1. Ansonsten bestimmt sich die Zahl der Fahrzeugabstellplatze nach dem Ver-
kehrsaufkommen.

Abstellplatze und ihre Zufahrten sind wo méglich mit wasserdurchlassigem Belag zu
versehen.

In den Wohnzonen W1.1 und W1.3 werden Garagenvorplatze als Fahrzeugabstellplatze
angerechnet.

In der Kernzone sind die Fahrzeugabstellplatze wo mdglich in Gebauden oder unterir-
disch vorzusehen.

Spiel- und Ruheflachen

Beim Neubau von Mehrfamilienhdusern oder verdichteten Einfamilienhaussiedlungen
sind verkehrssichere, gut besonnte Freiflachen als Spiel- und Ruheflachen auszugestal-
ten.

Sie haben eine Flache von 10.00 m? pro 200 m® Baumasse fiir Wohngeb&ude aufzuwei-
sen.

Abstellflachen fur Kinderwagen, Fahrrader und Motorfahrrader

Bei Mehrfamilienhdusern sind in der Nahe von Hauseingangen gemeinsame stufenlos
zugéangliche Abstellraume fir Kinderwagen, Fahrrader und Motorfahrrader vorzusehen.
Pro Wohnung ist 3 m? Abstellflache auszuweisen.

Kehrichtbeseitigung und Kompostierung

Anlagen fir die Kehrichtbeseitigung richten sich nach § 249 PBG und nach der Abfall-
verordnung der Gemeinde Oberweningen.

Bei Neu-, Um- und Ausbauten sind die baulichen Voraussetzungen fir eine Trennung
und Lagerung des Abfalls zu schaffen.
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9.9

Aussenantennen

Aussenantennen durfen nur unauffallig in Erscheinung treten; dies ist mit einer entspre-
chenden Farb- und Standortwahl zu sichern.

Die Bewilligungspflicht von Aussenantennen bestimmt sich nach 8 1 lit. i BVV. In der
Kernzone ist jegliche Art von Aussenantennen bewilligungspflichtig.

Gestaltungsplanpflicht

3 Fir die im Zonenplan speziell gekennzeichneten Gebiete "Piint" und "Unterdorf" gilt im
Hinblick auf einen wirkungsvollen Larmschutz und eine qualitativ gute Uberbauung, die
Pflicht zur Ausarbeitung eines Gestaltungsplanes.
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10.1

10.2

10.3

11

Arealliberbauungen

¥§ 71 Abs. 2 PBG umschreibt die Anforderungen an eine Arealiiberbauungen mit unbe-
stimmten Rechtsbegriffen, welche der kommunalen Baubehdrde einen Ermessens- und
Entscheidungsspielraum gewahrt. Mit dem Reglement "Anforderungen an Areallber-
bauungen nach § 71 PBG" wurden die Anforderungen fur Arealliberbauungen in der
Gemeinde Oberweningen definiert und verbindlich festgelegt.

Mindestarealflachen

In der Wohnzone W1.3 betragt die Mindestarealflache 3'000 m?; in der Wohnzone W1.9
und in den Wohn- und Gewerbezonen WG1.9 und WG2.4 4'000 m?. In den (brigen Zo-
nen sind Arealtiberbauungen nicht zulassig.

Nutzungszuschlag

Die zonengemaéasse Baumassenziffer kann um héchstens einen Zehntel erhéht werden.

Grenz- und Gebaudeabstande
Innerhalb des Areals gelten die Vorschriften des PBG.

Gegenuber Grundstiicken und Gebauden ausserhalb der Arealliiberbauung sind die zo-
nengemassen Abstande einzuhalten. Vorbehalten bleiben Naherbaurechte nach § 270
Absatz 3 PBG.

Gebaudeabmessungen
Die zonengemaéasse Gebaudehothe darf nicht erhéht werden.
Die Gebaudelange bzw. die Gesamtlange bei Zusammenbau ist nicht beschrénkt.

Nutzungsverlagerungen

Bei Arealen unterschiedlicher Zonenzugehdrigkeit sind Nutzungsverlagerungen im Aus-
mass von einem Zehntel zulassig.

Inkrafttreten

Die Teilrevision der Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Be-
kanntmachung der rechtskraftigen Genehmigung der Baudirektion in Kraft. Sie ersetzt
die Bau- und Zonenordnung (BZO) vom 31. Marz 1984.

Teilrevision 1995, von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 10. Juli 1995
Vom Regierungsrat am 8. November 1995 mit Beschluss Nr. 3303 genehmigt

! Anderungen von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 12. Dezember 2001
Von der Baudirektion mit Verfigung Nr. ARV/418/2002 vom 30. April 2002 genehmigt

? Anderungen von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 3. Mai 2004

Von der Baudirektion mit Verfigung Nr. ARV/1286/2004 am 20. Dezember 2004 ge-
nehmigt

¥ Anderungen von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 11. Dezember 2014 von
der Baudirektion mit Verfugung Nr. 0452/15 am 30. Méarz 2015 genehmigt

Bau- und Zonenordnung Oberweningen -17 -



